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Building Size:      10,908 Square Feet 
 

Land Area:      1.6 Acres 
 

Lease Type:      NNN 
 

Net Opera ng Income:  $306,150.00 
 

Capitaliza on Rate:    6.85% 
 

Sale Price:      $4,470,000.00 

The subject property  is a 10,908 square  foot  free‐standing building sited on a 1.6 acre 
parcel  ideally  located  at  the  signalized  intersecƟon  of  Houze  Rd.  and  Rucker  Rd.  in 
Roswell, GA  (Atlanta MSA).    The  property  is  leased  to  Rite‐Aid  under  a  25  year NNN 
Primary  term with 10 years  remaining.   There are  four 5 year opƟons, with fixed  rent 
increases for each opƟon period. 
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LocaƟon:        12155 Houze Rd., Roswell, GA 30004 
 
Tenant          Rite‐Aid 
 
Year Built:        2002 
 
Website:        www.riteaid.com 
 
LocaƟon Highlights:  The property  is  ideally  located at  the signalized  intersecƟon of Houze Rd. 

and Rucker Rd.   The  locaƟon  is across  the  street  from  the Publix/Village 
Walk Shopping Center and 2 blocks south of the Kroger Supermarket and 
Crabapple Shopping Center. 

 
Building Size:        10,908 Square Feet 
 
Land Area:        1.6 Acres 
 
Lease Type:        NNN 
 
Tenant ResponsibiliƟes:     Taxes, Insurance, CAM, Roof, Grounds, and Structure 
 
Landlord ResponsibiliƟes:    None   
 
Net operaƟng Income:      $306,150.00 
 
CapitalizaƟon Rate:      6.85% 
 
Sale Price:        $4,470,000.00 
 
ExisƟng Loan:        $2,250,000 at 4.49%  with monthly payments of $14,222.47    
          ($170,670 annually). 
 
          Can be assumed for 1% of outstanding balance. 
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INCOME 
 
  Gross Rental Income                $306,150.00 
 
 
EFFECTIVE GROSS INCOME                $306,150.00 
 
OPERATING EXPENSES 
 
  Taxes              Tenant 
  Insurance            Tenant 
 
Common Area & Improvements Maintenance 
 
  Wates / Sewer           Tenant 
  Garbage            Tenant 
  HVAC              Tenant 
  Landscaping            Tenant 
  Fire Alarm / Phone          Tenant 
  Parking Lot            Tenant 
  Electricity / LighƟng          Tenant 
  Property Management        Tenant 
  Roof              Tenant 
  Walls              Tenant 
  FoundaƟon            Tenant 
  Fencing            Tenant 
 
Total Opera ng Expenses                Tenant 
 
Tenant Reimbursements                Tenant 
 
Net Opera ng Expenses                $0.00 
 
Net Opera ng Income               $306,150.00 
 
Cap Rate                    6.85% 
 
Sales Price                    $4,470,000.00 
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Adjacent Retail Amenities 
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1. Circle K 
2. Anytime Fitness 
3. Publix/ Village Walk Shopping Center 
4. Chase Bank 
5. Sherwin Williams 
6. Club Corners Car Wash 
7. Starbucks & AT&T 
8. Ace Hardware 

9. McDonalds 
10. Waffle House 
11. One Life Fitness / North Farm Market Shopping Center 
12. BP Service Station 
13. Synovus Bank 
14. Kroger Gas 
15. Kroger / Crabapple Shopping Center 
16. Dominos / Petco / Bank of America 
17. Walgreen’s 
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Rucker Rd. 
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Main Entrance 
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 Address City Type Price/SF Date Sold 

1  2098 Highway 20  McDonough  CVS  $537.09  3/11/2015 

2 12305 Crabapple  AlphareƩa  Walgreens  $528.18  9/21/15 

3 5963 Sprout Springs  Flowery Branch  Walgreens  $494.85  3/3/16 

4 25 Peachtree  Atlanta  Walgreens  $711.50  11/29/16 
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Rite Aid  is the third  largest retail drugstore chain  in the United States based on both revenues and number of stores. The 
company was  incorporated as a Delaware  corporaƟon  in 1968 and  is headquartered  in Pennsylvania at 30 Hunter  Lane, 
Camp Hill, PA 17011.    InformaƟon about Rite Aid,  including corporate background and press releases,  is available through 
Rite Aid’s website at www.riteaid.com.  Common stock is listed on the New York Stock Exchange under the trading symbol of 
‘‘RAD.’’ 
 

As  of March  2017,  4,536  stores were  in  operaƟon  in  31  states  across  the  country  and  in  the District  of  Columbia with 
approximately 1,063  located  in  the SE  states. Stores  in  the eastern part of  the U.S. average 8,900 selling square  feet per 
store (11,200 average total square feet per store).   
 

Rite Aid’s  retail  stores  sell prescripƟon drugs  and  a wide  assortment of other merchandise, which  they  call  ‘‘front‐end’’ 
products. In fiscal 2016, prescripƟon drug sales accounted for 69.1% of total drugstore sales and front end sales accounted 
for 30.9% of total drugstore sales. As of March 2017  (Fiscal Yr. 52wks) Revenues were $32.8 Billion with Net  income $4.1 
Million.  
 

As  disclosed  on  Thursday,  June  29,  2017, Walgreens  Boots  Alliance,  Inc.  (“WBA”)  has  entered  into  an  asset  purchase 
agreement  with  Rite  Aid  to  acquire  2,186  of  Rite  Aid’s  currently  operated  4,536+/‐  stores,  three  distribuƟon  centers, 
inventory, and other assets primarily located in the Northeast, Mid‐AtlanƟc and southeastern U.S.  WBA will pay $5.1 Billion 
for the assets plus a $325 Million breakup fee that unwinds the companies’ previous merger agreement. 
 
Subject to the proposed transacƟon receiving regulatory approval, WBA has announced plans to acquire the stores gradually 
over a 6‐month period.  Rite Aid plans to use the proceeds from the sale to cut its current debt in half and has agreed not to 
open any new stores in the locaƟons where it is selling for two years. 

Roswell and AlphareƩa are adjacent ciƟes and suburbs of Atlanta  located  in north Fulton County, GA.   At the 2010 census 
Roswell had a populaƟon of 88,346, and in 2014 the esƟmated populaƟon was 94,089, making it Georgia's seventh  largest 
city.  AlphareƩa, as of the 2010 census, had a populaƟon of 57,551 and an esƟmated populaƟon in 2014 of 63,038.  Many 
Roswell and AlphareƩa residents work in nearby Atlanta and along a secƟon of Route 400 known as the “high tech” corridor 
between Roswell and Atlanta.  Some of the areas largest employers are McKesson CorporaƟon, ADP, Lexis‐Nexis, Comcast, 
UPS, HP, Verizon and Cox CommunicaƟons. 
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